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Pfiloha c. 1

ZADANI UZEMNI STUDIE
VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni studie €. 10 Valcovny
Chomutov

Zpracovdno v souladu s ustanovenim § 6, § 25, § 30 a § 158 odst. 1 zdakona ¢, 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a
stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a v souladu s metodickym pokynem LZaddni uzemni
studie “ Ministerstva pro mistni rozvoj

Pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, isek uzemniho

planovani
Zpracoval: Ing. Lenka Petfikova

Zpracovano: cervenec 2019

Str. 12




Stranka 13 z 25

ZADANI UZEMNI STUDIE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
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1) Cile a ucel porizeni tizemni studie

Cilem je provéfit moznosti konverze byvalého primyslového Gzemi na tzemi uréeného Uzemnim planem Chomutov pro
50.2 — plochy smisené obytné - méstské, OK.M — plochy pro komeréni zafizeni a administrativu — malou, P+ - plochy
vefejnych prostranstvi. Mé&l by vzniknout koncepéni dokument pro daléi rozvoj Uzemi, jak z architektonického a
urbanistického hlediska tak moznosti vyuiti stavajicich ploch a objektu, aby byly stanoveny podminky pro postupnou
prestavbu a zéroveri umoznéno podnikani do doby celkové konverze tzemi

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovéniv Gzemi pfipadné pro zménu dzemniho plénu. Dale bude studie
slouZit jako podklad pro vypracovéni dokumentace k realizaci vefejného prostranstvi.

2) Rozsah reseného tizemi

Re3ené tuzemi Gzemni studie (US) je v rozsahu zakresleném do mapoveho podkladu - pfiloha A. véetné ulic Dukelska,
Vinohradskd, Alfonze Muchy, Tovarni. Jedna se o vymezeni dzemi dle vykresu zakladniho &lenéni Uzemniho planu
Chomutov. Pfedmétné tzemi bylo souéasti plvodniho aredlu Valcoven trub a felezaren Chomutov.

Rozloha takto vymezeného feseného tzemi je cca 12 ha.
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3) Pozadavky na reseni tizemni studie

Stanoveni podrobnosti s ohledem na ucel studie

Uzemni studie bude v minimalni podrobnosti. Studie bude zpracovana jako zékladni koncepéni material, navrhujici hlavni
zésady prostorového usporadani a funkéniho vyuziti vefejného prostranstvi. Z pohledu miry zpracovaného detailu bude
Fegit zakladni fyzické a funkéni élenéni, zakladni dopravni koncepci a provéfi zakladni podminky redlnosti fedeni z pohledu
technické infrastruktury. Studie se bude zabyvat vlastnim parterem vefejného prostranstvi a pozadavky na etapy
postupné prestavby dzemi s ohledem na stavajici podnikatelské subjekty v Uzemi.

Doplriujici prazkumy a rozbory

V maximalni mife budou vyuZita data a informace z Uzemné analytickych podkladu (dale jen UAP) ORP Chomutov a UAP
Usteckého kraje, dalsi dostupné podklady tykapcn se fedeného Gzemi. DoplAujici prizkumy budou pofizeny pouze v
rozsahu nutném pro nasledné zpracovani navrhu. US bude zpracovana nad mapovymi podklady statniho mapového dila.

Projektant (¢lenové projekéniho tymu) provedou terénni prizkumy.

Z existujicich podkladd budou vyuZity pfedeviim tyto:

e Dataz UAP ORP Chomutov

e Uzemni pldn Chomutov

e Navrh regulaéniho planu MPZ

o Letecké snimky uzemi

e mapovy podklad - Digitalni

Dalsi:

e majetkopravni poméry

e dokumentace k nové komunikaci — investorem je Ustecky kraj

Podklady dostupné na Magistratu mésta Chomutova budou pfedany zpracovateli uzemni studie na zakladé uzaviené
smlouvy o dilo nebo je zpracovatel ziska prostfednictvim webovych stranek a od pfislusnych organd vefejné spravy a
ostatnich poskytovateld.

Rozbory budou pozadovany v rozsahu nezbytném k vyhodnoceni dat ziskanych ze shromazdénych podkladd a z
doplfiujicich priizkum( pro Géely nasledného navrhu. Obsahové se zaméfi pfedevsim na nasledujici témata:

- stav lzemi

- podnikatelskd ¢innost v zemi

- rozvojové zaméry

- limity vyuziti dzemi

- vlastnické vztahy

- dopravni vztahy

Souhrnné vyhodnoceni
Rozbory budou ptehledné souhrnné vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Pozadavky na zakladni koncepci feSeného tzemi
- studie bude respektovat urbanistickou koncepci Uzemniho planu Chomutov, ktera za nejvhodnéjsi perspektivni
prostor pro budouci rozvoj bytovych a smidenych vyuZiti bez vyroby a skladovéni navrhuje prostor casti
priimyslovych ploch stavajicich valcoven a souvisejicich ploch odkalist, fotovoltaiky atd.
- studie bude vychazet z funkéniho vyufiti Gzemi stanoveného Uzemnim planem Chomutov.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
studie stanovi pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanlstlckych hodnot.
- studie bude respektovat architektonické a urbanistické hodnoty stanovené Uzemnim planem Chomutov ( zvlasté
objekt &.p. 403, navaznost na vymezené urbanisticky a architektonicky vyznamné lzemi ostatni, kostel sv. Ducha
a pfipravovanou revitalizaci Uzemi kolem ného, Méstskou pamétkovou zénu Chomutov).
- soutasti studie bude Fedeni kompoziénich vztahd, prithledd a pohledd jak v navrzeném tzemi tak s provazbou
na propojeni s centrem mésta a vy$e uvedené hodnoty navazujiciho uzemi.




Stranka 15 z 25

PoZadavky na vyuZiti prostorového uspofadani vefejného prostranstvi
- studie stanovi zakladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho uspofadani vefejného prostranstvi
(stanoveni miry podrobnéjsi prostorové regulace jednotlivych staveb, stanoveni uli¢ni cary, navrhne konkrétni
skladbu uliéniho prostoru).

- studie upfesni rozsah vefejnych prostranstvi dle ustanoveni stavebniho zakona a pfisluinych vyhlagek.
- studie upFesni rozsah a umisténi vefejné zelena.

- studie bude vychdzet z vymezeni vefejné zelené v Uzemnim planu Chomutova.

PoZadavky na fe$eni dopravni a technické infrastruktury

- studie zajisti potfebny pocet a dostateéné parametry vjezdd do lokality.

- studie provéfi poZadavky dopravy v klidu daného dzemi véetna moznosti zajisténi ploch pro parkovani pro
navazujici Uzemi centra mésta.

- studie navrhne moZnosti umisténi navrzenych ploch a objektt pro parkovani.

- studie provéfi moznosti cyklistické dopravy v Gzemi, pfitom bude vychazet z ndvrhu tzemniho planu.

- studie provéfi moznost vyuziti centralniho zasobovan| teplem v tizemi - dalsi rozvoj nebo i jiné vyuzitf
tepelného vykonu z teplarny v ul. Na Morani.

- studie navrhne fedeni v souladu s pozadavky na hospodareni s vodou.

Dalsi zvlastni pozadavky
- studie bude zpracovana minimalné ve dvou variantach.
- varianty budou vyhodnoceny a vzajemné porovnany,

- budou stanoveny etapy postupné pfestavby Gzemi a upfesnéna pravidla pro zmény stavajicich pramyslovych
objektd v Gzemi.

4) PoZadavky na formu obsahu a uspoidddni textové a grafické casti
tizemni studie

A. Dopliiujici prizkumy a rozbory
Textova cast
Obsahem textové &asti priizkumd bude popis zjisténého soucasného stavu tzem, vychazejici z pouZitych podkladi
(véetné oborovych dokumentd a datovych zdroji) a terénnich prazkumd, popf. dalsich provedenych priizkum(. Pfilohou
bude rovnéZ komentovana fotodokumentace z terénnich prazkumd. Budou-li vedle terénnich prizkumd provedeny jesté
dalsi (zpravidla oborové zaméfené) doplfujici prizkumy, méze byt pfilohou kompletni vystup nebo nejddlezitéjéi asti
téchto prizkum(. Obsah textové &asti rozbor bude strukturovan dle tematické napiné rozbori. Vidy budou pfehledné
uvedeny vychozi podklady a zdroje.
Textova Cast bude Elenéna nésledujicim zpisobem:

a) Popis stavu Uzemi

b) Vyhodnoceni podklad, doplfujicich prazkum a rozbord, majetkopravnich vztaht

c) Rozbor struktur, vazeb a hodnot v Gzem|

d) Rozbor vyuzivani tzemi ¢lovékem a vyhodnoceni jeho pozadavki a potieb

e) Rozbor poZadavkli na zmény v Gzemi

f)  Rozbor ohroZeni, rizik a probléma v Gzemi

g) Souhrnné vyhodnoceni

Graficka ¢ast
Graficka ¢ast bude obsahovat: i
e Vykres soucasného stavu Gzemf
e Vykres limit(
e  Problémovy vykres
e Prehledny vykres rozbori dzemi (méfitko 1 : 2 000)
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Dle potieby |ze grafickou ¢ast doplnit dalsimi vykresy a schématy.

Neni-li vye stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 2 000. Viechny datové sady slouzici jako

podklad pro vystupy US budou zpracovany (upfesnény) nad mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy 1 :1 000.

B. Ndvrh uzemni studie

Textova ¢ast
Textova ¢ast bude €lenéna nasledujicim zpisobem:

1. Koncepce uspofadéni vefejnych prostranstvi

1.1 Siréi vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelend infrastruktura v sidle, kompoziéni vztahy, pruhledy, pohledy
apod.)

1.2 Architektonicko — urbanistické fedeni — zakladni, ideova koncepce (popis navrhu, véetné feSeni zelené)

1.3 Zakladni pozadavky na stavajici nebo navrhované objekty vymezujici verejné prostranstvi nebo se nachazejici
uvnit vefejného prostranstvi (napf. na pfistupnost a vyuZiti pfizemi)

2. Koncepce feéeni dopravni a technické infrastruktury
2.1 Regeni dopravni infrastruktury —zakladni provéfeni architektonicko-urbanistického fedeni
2.2 ReZeni technické infrastruktury — zakladni provéFeni architektonicko-urbanistického feseni

3. Zéavéry a doporuceni

3.1 Vyhodnoceni variant

3.2 Podklad pro zadani podrobnéjsi Gzemni studie vefejného prostranstvi
3.3 Podklad pro pfipadnou zménu Gzemniho planu

3.4 Stanoveni etapizace

4. Podklad pro prezentaci
Letak formatu A4, webova prezentace

Graficka cast

. Sirgi vztahy (s vymezenim Feseného tzemi) — 1:2000

. Ortofotomapa (s vymezenim feseného tzemi) — 1:2000
. Hlavni vykres (navrh) — 1: 1000,500

. Vykres feSeni dopravni infrastruktury

. Vykres feseni technické infrastruktury

. Rezy, pfipadné fezopohledy — 1:500, 200

. Doplfiujici schémata

. Vizualizace, skicy, 3D vizualizace navrhu

co~N O U B WN P

Neni-li vyie stanoveno jinak, budou uvedené vykresy zpracovany v méfitku 1 : 2 000. Viechny datové sady slouZici jako
podklad pro vystupy US budou zpracovény (upfesnény) nad mapovym podkladem v meéfitku katastralni mapy 1 : 1 000.

5) Dalsi pozadavky

Etapa zpracovani dila a terminy predani:
1. etapa: Doplfiujici prizkumy a rozbory budou pfedany nejpozdéji do 30.11.2019
2. etapa: Navrh bude pfedan nejpozdéji do 29.2.2020

Pozadavek na upresnéni feSeni:

Pofizovatel si vyhrazuje pravo upfesnit do 30ti dnii od pfedani doplfiujicich priizkuma a rozborl zpracovatelem pozadavky
na feseni izemni studie.
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PoZadavky na kontrolni dny a konzultace:

Odevzdani kaZdé etapy bude pFedchézet kontroini den, mimoto v prib&hu zpracovani prob&hnou dal¥i kontroln( dny a
to v intervalu minimédiné jednou za mésic, pfpadné Castéji dle potfeby. Podle potieby probéhnou konzultace s
relevantnimi orgdny vefejné spravy, zejména: s vedenim mesta, s vlastniky v Gzemi pfipadné s dalimi organy. Bude-li to
moZné, slouti se termin konzultace s kontrolnim dnem.

PoZadavek na formu pfedant:

US bude pFedana v 4 kompletnich tiskovych vyhotovenich.

US bude pfeddna v digitalni formé a to i ve vektorovém formétu, ve formatech *doc, *pdf, *xls, *jpg, *shp,
*dgn, *dwg {podrobné pozadavky na formu predani budou obsahem smlouvy o dile).
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PFiloha A: Vymezeni Gzemni studie dle vykresu zakladniho Elenéni Uzemniho pldnu Chomutov

Jedn4 se o Gzemi zahrnujici ulice Puékinova, Tovarni, Viléma Blodka a &4st aredlu valcoven v misté vybourané slévarny a
administrativni budovy valcoven k ulici Dukelska
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