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1) CUe a üëel potizeni üzemnIstudie

diem je provéi9t moThosti konverze b~vaIého prCimyslového üzemI na üzem( ur~eného Uzemnim plánem Chomutov pro
50.2 — plochy smRené obytne - mèstské, OK.M — plochy pro komerëni zafizeni a administrativu — malou, P+ - plochy
vetejn~ch prostranstvi. Mel by vzniknout koncep~ni dokument pro daRl rozvoj dzeniI, jak z architektonjckeho a
urbanistického hlediska tak moThosti vyu~it( stávaiicIch ploch a objektO, aby byly stanoveny podminky pro postupnou
pfestavbu a zároveñ umobiéno podnikáni do doby celkove konverze Ozemi
Uzemnistudie bude siou~it jako podkiad pro rozhodovániv üzemI pfipadne pro zniènu üzemniho piánu. Dale bude studie
sIou~it jako podklad pro vypracovánI dokumentace k real izaci vei’ejného prostranstvI.

2) Rozsah te~enéh. üzemI

Ae~ene üzemI üzemni studie (US) je v rozsahu zakresleném do mapového podkladu — p~iIoha A. vëetnê ulic Dukelská,
Vinohradská, Alfonze Muchy, Továrni. Jedná se o vymezeni ázemi die v9kresu zákiadnIho ~ienénI Uzemniho piánu
Chomutov. P~edmètné üzemi bylo souëásti pOvodnIho areáiu Vâicoven trub a ~elezãren Chomutov.
Rozioha takto vymezeného ~e~eného üzemI je cca 12 ha.
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3) Poiadav na feseni uzemni studie

Stanovenh podrobnosti s ohiedem na dtel studie
Uzemni studie bude v minimálni podrobnosti. Studie bude zpracována jako základni koncepënImateriál, navrhujic( hlavni
zásady prostorovébo uspo~ádánI a funkënIho vyuzitI vetejného prostranstvi. Z pohiedu miry zpracovaného detailu bude
~e~it zakiadnIfyzické a funkëni~Ienéni, základni dopravni koncepci a provèfizákladni podmInky reálnosti re~enIz pohiedu
technické infrastruktury. Studie se bude zab’~vat vlastnIm parterem vetejného prostranstvi a po~adavky na etapy
postupné ptestavby üzemI s ohiedem na stávajIcI podnikateiské subjekty v üzemi.

DoplñujIcIprOzkumy a rozbory
V maximálnI mite budou vyu~ita data a informace z Uzemné analytick~’ch podkladu (dale jen UAP) ORP Chomutov a UAP
Ljsteckého kraje, dalgi dostupné podklady t~kajici se ie~eného üzemI. DopinujIcI pruzkumy budou po~izeny pouze V
rozsahu nutném pro následné zpracovánI návrhu. Us bude zpracována nad mapo’4mi podklady státnIho mapového dAa.

Projektant (ëlenové projektniho t’~mu) provedou terénni prOzkumy.

Z existujicIch podkladu budou vyu~ity ptedev~Im tyto:
• Data z UAP ORP Chomutov
• Uzemni plan Chomutov
• Návrh regulaëniho plánu MPZ
• Letecke snimky üzemI
• mapov~ podklad DigitalnI

Dal~i:
• majetkoprávni poméry
• dokumentace k nové komunikaci — investorem je Usteck~ kraj

Podklady dostupné na Magistrátu mésta Chomutova budou p~edány zpracovateli üzemni studie na základé uzav~ené
smlouvy o duo nebo je zpracovatel zIská prost(ednictvini webov~ch stránek a od ptislu~n~ch orgánO vetejné správy a
ostatnich poskytovatelu.

Rozbory budou po~adovány v rozsahu nezbytném k vyhodnocenI dat ziskan~ch ze shromá~dén’~ch podkladO a z
doplñujicich prOzkumO pro üëely následného návrhu. Obsahové se zaméii p~edev~(m na následujIcI témata:

stay üzemi
podnikatelská ëinnost v üzemI
rozvojové záméry
limity vyuiiti üzemI
vlastnické vztahy
dopravnI vztahy

Souhrnné vyhodnocenI
Rozbory budou p~ehIedné souhrnne vyhodnoceny, budou obsahovat textovou a grafickou ëást.

Po~adavky na základnI koncepci te≤eného üzemi
- studie bude respektovat urbanistickou koncepci UzemnIho plànu Chomutov, která za nejvhodné$I perspektivni

prostor pro budouci rozvoj bytov’~ch a smi~en~ch vyu~itI bez ytroby a skladováni navrhuje prostor ëásti
prumyslo4ch ploch stávajicich válcoven a souvisejicich ploch odkaliU, fotovoltaiky atd.

- studie bude vycházet z funk~niho vyu~iti üzemi stanoveného Cizemnhm plánem Chomutov.

Po~adavky na ochranu a rozvoj hodnot üzemI
studie stanovI pokdavky na vymezenI a ochranu architektonicktch a urbanisticktch hodnot.
studie bude respektovat architektonické a urbanistické hodnoty stanovené Uzemnim plánem Chomutov ( zvlá~té
objekt ë.p. 403, návaznost na vymezené urbanisticky a architektonicky vtznamné üzemi ostatni, kostel sv. Ducha
a ptipravovanou revitalizaci üzemi kolem ného, Méstskou památkovou zónu Chomutov).
souëásti studie bude ~e~eni kompoziënich vztahu, pruhiedu a pohiedO jak v navr~eném üzemi tak s provazbou
na propojeni s centreni mésta a v$e uvedené hodnoty navazujiciho üzemi.
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Po~adavky na vyu~iti prostorového uspoMdáni v&ejného prostranstvI
- studie stanovi zãkladni koncepci prostorového, funk~nIho a provozniho uspo~ádáni veiejného prostranstvI

(stanovenI miry podrobnej≤j prostorové regulace jednothv~ch staveb, stanovenh uiiënh ëáry, navrhne konkrétnI
skladbu uliëniho prostoru).

- studie upi~esnI rozsah vetejn~ch prostranstvj die ustanoveni stavebniho zákona a pthsIu~n~ch vyhiá~ek.
- studie upiesni rozsah a umhstèniveftjné zelené.
- studie bude vycházet z vymezenhv&ejne zelené v (JzemnIm piánu Chomutova.

Po~adavky na ~e≤eni dopravnh a technicke infrastruktury
- studie zajisti poUebn~ po~et a dostateëne parametry vjezdO do iokality.
- studie prové~I po~adavky dopravy v kiidu daného UzemIvëetné moThosti zaji~tèni pioch pro parkovánh pro

navazujIch üzemi centra mésta.
- studie navrhne moThosti umisténi navr~en9ch pioch a objektO pro parkováni.
- studie provéfi moThosti cykiisticke dopravy v üzenii, pi’itom bude vycházet z návrhu Uzemniho plánu.
- studie prov&I momnost vyu~itI centráiniho zásobovánI tepiem v üzeniI— daRl rozvoj nebo i jiné vyu~iti

tepeiného 4konu z teplárny v ui. Na Moráni.
- studie navrhne ~e~enh v souiadu s pokdavky na hospodareni s vodou.

DaI~I zvIá~tnI po~adavky
- studie buck zpracována minimáiné ye dvou variantãch.
- varianty budou vyhodnoceny a vzájeniné porovnány.
- budou stanoveny etapy postupné pfestavby üzeniI a up~esnéna pravidia pro zmény stávajhcich prOmysiov’~ch

objektci v üzemi.

4) Po±adavky naformu obsahu a uspotáddn(textoye agraficke ëEsti
üzemnIstudje

A. DoplñujIcI prüzkumy a rozbory
Textová ëást
Obsahem textové èásti prOzkumO bude popis zji~téného souëasného stavu Uzemi, vycházejich z pou~it~ch podklad0
(v~etné oboro4ch dokunientO a datov~ch zdrojâ) a terénnIch prOzkumO, popi. dai≤ich proveden~ch prOzkumG. P~Iiohou
bude rovné~ komentovana fotodokumentace z terénnIch prOzkumO. Budou-ii vedie terénnhch prOzkuniO provedenyje~té
dai≤i (zpravidla oborove zamé~ené) doplñujich prâzkumy, mCi~e b~t piuiohou kompietnI 4stup nebo nejdOie~itej≤i ëásti
téchto prOzkumG. Obsah textové ëásti rozborâ bude strukturován die tematické nápiné rozbori~. Wdy budou pfthiedné
uvedeny v~chozI podkiady a zdroje.
Textovà ~ást bude ëienéna následujicIm zpâsobem:

a) Popis stavu üzemI
b) Vyhodnoceni podkiadO, doplñujicIch prOzkumO a rozborO, majetkoprávnIch vztahO
c) Rozbor struktur, vazeb a hodnot v üzemi
d) Rozbor vyulivãni üzemI ëlovékem a vyhodnoceni jeho pofadavkâ a pot~eb
e) Rozbor pokdavkO na zmény v UzemI
f) Rozbor ohro~enI, rizik a problémO v üzemi
g) Souhrnné vyhodnocenI

Graficka ~ást
Grafická èást bude obsahoyat:

• V~kres sou~asného stavu üzemb
• V~’kres hmitâ
• Probiémov’9 4kres
• P~ehiedn~ v~kres rozborâ üzemi (m&Itko 1 :2000)
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Die pot~eby lie grafickou ~ást dopinit dal~Imi v~kresy a schématy.

Neni-li vt~e stanoveno jinak, budou uvedené v~kresy zpracovány v m&Itku 1 : 2 000. V~echny datové sady sIou~Ici jako
podklad pro 4stupy (is budou zpracovány (up~esneny) nad mapov~’m podkladem v m&Itku katastrálni mapy 1 : 1 000.

B. Návrh ázemnIstudie
Textová ~ást
Textová ëást bude ~lenéna následujicIm zp~sobem:

1. Koncepce usDo~ádánh ve~ejn~ch prostranstvI
1.1 ~ir~i vztahy (system vetejn~ch prostranstvi a zelené infrastruktura v sIdle, kompoziënI vztahy, prCihledy, pohiedy
apod.)
1.2 Architektonicko — urbanistické ~e~enI — zàkladnI, ideová koncepce (popis navrhu, vëetnè ~e~enI zelené)
1.3 Základni po~adavky na stávajIcI nebo navrhované objekty vymezujici ve~ejné prostranstvi nebo se nacházejIci
uvnit~ ve~ejného prostranstvI (napi. na p~Istupnost a vyu~itI p~izemI)

2. Koncepce ~e~enI doDravnI a technické infrastruktury
2.1 f~e~eni dopravnI infrastruktury — základni prové~enI architektonicko-urbanistického ~e~eni
2.2 AeknI technické infrastruktury — základni provè~enI architektonicko-urbanistickéhO ~e~enI

3. Závèry a doporuéenI
3.1 Vyhodnoceni variant
3.2 Podklad pro zadánI podrobnèj~i UzemnI studie ve~ejného prostranstvI
3.3 Podklad pro p~Ipadnou zmènu üzemniho piánu
3.4 Stanoveni etapizace

4. Podklad r~ro prezentaci
Leták formátu A4, webová prezentace

Grafická ~ást
1. ~ir~I vztahy (s vymezenIm ~e~eného üzemi) — 1:2000
2. Ortofotomapa (s vymezenim ~e≤eného üzemi) — 1:2000
3. Hlavni vtkres (návrh) —1: 1000,500
4. V’~kres ~e~eni dopravni infrastruktury
5. V~kres te~eni technické infrastruktury
6. Aezy, p~ipadné ~ezopohledy — 1:500, 200
7. Doplñujici schemata
8. Vizualizace, skicy, 3D vizualizace návrhu

NenI-li v9~e stanoveno jinak, budou uvedené v~kresy zpracovány v mèNtku 1 : 2 000. Vkchny datové sady sIou~ici jako
podklad pro v’~stupy US budou zpracovány (up(esnêny) nad mapo4m podkladem v méfltku katastrálni mapy 1: 1000.

5) DaL~Ipatadavky

Etapa zpracovánI dila a termIny pfedánI:
1. etapa: DoplñujIci prOzkumy a rozbory budou p(edány nejpozdéji do 30.11.2019
2. etapa: Návrh bude p~edán nejpozdéji do 29.2.2020

Poiadavek na up~esnénI ~e~eni:
Po(izovatel si vyhrazuje právo up~esnit do 3Oti dnO od p~edánidoplñujicich prOzkumO a rozbort zpracovatelem pokdavky
na te~enI üzemni studie.
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Pokdavky na kontrolnidny a konzuitace:
OdevzdánI ka~dé etapy bude p~edcházet kontroinI den, m~moto v prCibéhu zpracovánI probéhnou daRl kontrolni dny a
to v intervalu minimáiné jednou za mésIc, p~ipadnè ëastèji die pot~eby. Podie pot~eby probéhnou konzultace s
relevantnImi orgány ve~ejné správy, zejména: s vedenIm mésta, s vlastniky v üzemi pfipadnè s dai~imi orgány. Bude-li to
mo~né, sIou~Ise termin konzuitace s kontroinIm dnem.

Po~adavek na formu p~edáni:
Us bude p~edána v4 kompietnIch tiskov~ch vyhotovenIch.
Us bude predana v digitâini formé a to i ye vektorovem formátu, ye formátech *doc *pdf *xjs *jpg *shp
*dgn *dwg (podrobne po~adavky na formu predanI budou obsahem smiouvy o dIlo).
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Ptiloha A: VymezenI Uzemni studie die vtkresu základniho ~Ienèni UzemnIho plánu Chomutov
Jedná se o üzemi zahrnujIci ulice Pu~kinova, Továrn(, Viléma Blodka a ~ást areálu váicoven v rnistè vybourané slévárny a
administrativnI budovy válcoven k ulici Dukelská
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